Zatgcznik 1.

BUDYNEK PLYWALNI COS OPO W SPALE-
OPIS STANU ISTNIEJACEGO
| PODSTAWOWYCH ZALOZEN PLANOWANEJ INWESTYCJI.

I INFORMACJE TECHNICZNO-FUNKCJONALNE.

1. Budynek ptywalnijest obiektem o bryle sktadajgcej sie z hali basenowej (centralna
cze$¢), wschodniej przybudowki (hydroterapia), zachodniej przybuddwki (cze$c
technologiczna z kanatem badawczym) oraz pdtnocnej strefy szatniowo-
sanitarnej (na potgczeniu z halg LA). Cze$¢ hydroterapii jest budynkiem
parterowym, niepodpiwniczonym ze stropodachem ptaskim zelbetowym. Hala
basenowa to budynek parterowy z podpiwniczeniem technologicznym.
Konstrukcje nosng dachu stanowig dzwigary z drewna klejonego w postaci tukow
trojprzegubowych, niecka basenowa o konstrukcji zelbetowej. Zachodnie
przybuddwki to budynki parterowe z podpiwniczeniem technologicznym.
Zachodnie skrzydto budynku stanowi tgcznik komunikacyjny z internatem
sportowym JUNIOR. Strefa potnocnych szatni to obiekt podpiwniczony, pietrowy z
antfresolami dla hali sportowej oraz basenu. W pdtnocno-zachodniej strefie
znajduje sie stacja uzdatniania wody i hala filtrow dla ptywalni. Obiekt
wybudowany zostat pod koniec lat osiemdziesigtych ubiegtego wieku, rok
budowy: 1992.

2. Konstrukcja budynku ptywalni:
e fundamenty - zelbetonowe prefabrykowane stopy fundamentowe dla

dzwigardw drewnianych, tawy fundamentowe zelbetowe dla Scian
nosSnych, zelbetowe mury oporowe gr. 25cm ocieplone styropianem gr. 5cm
oraz wykohczone $ciang z cegty petnej gr. 25cm,

e Sciany piwnic murowane o grubosciach 25cm, 38cm, 51lcm oraz
prefabrykowane zelbetowe lite oraz warstwowe,

e wystepujgce w piwnicy kanaty technologiczne i czerpnie powietrza
murowane z cegty petnej,

e konstrukcja noSna hali w postaci dzwigardw tréjprzegubowych z drewna
klejonego o rozpietosci 3ém, rozstawie co 4,8m oraz wysokosci 8,60m,

e konstrukcja przybuddwki wschodniej stupowo-ryglowa oparta na siatce
konstrukcyjnej 6,00m x 4,80m, na pozostatej czesci (pdtnocna miedzy halg
LA a basenem izachodnia cze$c¢) siatka konstrukcyjna o réznych rozstawach
dopasowanych do funkcji obiektu,

e Sciany zewnetrzne z cegty kratéwki z wktadkg styropianowqg o tgcznych
grubosciach 41cm, 52cm oraz 54cm,

e Sciany wewnetrzne z cegty petnej o grubosciach 25cm oraz 38cm,

e Scianki dziatowe z cegty petnej gr. 6cmii 12cm,

e sfropy — nad piwnicami zelbetowe wylewane gr. 18cm, nad przyziemiem
czesSciowo wylewane a czesciowo z ptyt kanatowych,



e stropodach — wentylowany z ptyt korytkowych zamknietych z ociepleniem z
wetny mineralnej 10cm i 12cm, pokrycie z papy termozgrzewalnej,

e dach hali basenu z dwodéch warstw blachy trapezowej z wypetnieniem
styropianem gr. 16 cm,

e dach stacji uzdatniania wody o konstrukcji z dzwigardw stalowych oraz z ptyt
korytkowych zamknietych z ociepleniem z wetny mineralnej 10cm, pokrycie
Z papy termozgrzewalnej,

e fasada szklana od potudnia na stupach stalowych z ceownikéw C200 jako
stupy wielogateziowe,

e kominy — murowane z cegty petnej oraz ceramicznych pustakéw
wentylacyjnych,

e schody - zelbetowe monolityczne,

e stolarka okienna PCV oraz aluminiowa, drzwiowa aluminiowa oraz klasyczna
z materiatdéw drewnopochodnych,

Aktualne wykorzystanie i funkcje w obiekcie:

e hala basenu w centralnej czesci z nieckq zelbetowq o wymiarach 25 x 16mi
gtebokosciach od 1,60m do 1,80m,

e wschodnie skrzydto stanowiqg pomieszczenia odnowy biologicznej
hydroterapii,

e potnocna strefa potgczenia z halg lekkoatletyczng w czesci parteru stanowi
kompleks szatni i weztdw sanitarnych na potrzeby ptywalni oraz hali
sportowej,

e na pietrze czesci pétnocnej znajdujg sie antresole basenu i hali sportowe;,

e zachodnie skrzydto stanowi kanat badawczy, pomieszczenia obstugi, klatka
schodowa tgczgca internat JUNIOR z budynkiem ptywalni oraz stacja
uzdatniania wody z halg filtréw,

e W piwnicach budynku znajduje sie infrastruktura techniczna basenu,
wentylatorownie, wezet ciepliny,

ZESTAWIENIE WIELKOSCI OBIEKTU:

1. Powierzchnia uzytkowa 3746,31 m2.
2. tqgczna powierzchnia lustra wody 490,19 m2

3. Powierzchnia uzytkowa catej hali basenowej 929,91 m2

4.  Powierzchnia ruchu 501,74 m2 .
5.  Powierzchnia zabudowa budynku ptywalni 2 723,00 m2
6. Kubatura budynku 26 711,93 m3

ZASADNICZE KIERUNKI PRZEBUDOWY PLYWALNI:

Podstawowe obszary i zakres remontu i przebudowy:

1.

Zmiana przeznaczenia zachodniej czesci obiektu — likwidacja (wyburzenie)
kanatu badawczego doswiadczalnego oraz budowa w jego migjscu nowych
elementéw — 2 niecki jacuzzi i sauna, Zmiana przeznaczenia pomieszczen
w zachodniej czesci obiektu, polegajgca na:



a) budowie sauny suchej (2 szt.) — poziom ,,0”
b) budowie ,strefy zimna” - poziom ,,0”, wyposazonej w:
e mMinimum dwa natryski,
¢ minimum dwie jednoosobowe wanny do kgpieli schtadzajgcych,
napetniane ,,od goéry”, z otworem spustowym potgczonym
Z odptywem,
e kostkarke o wydajnosci min. 60 kg lodu na dobe.
c) budowie ,strefy rekreacji” — poziom ,,0" lub poziom , 1", wyposazonej
w lezaki drewniane o dopuszczalnym obcigzeniu min. 140 kg,
d) instalacji wanny typu jacuzzi (2 szt.) — poziom ,-1", przeznaczonej dla
minimum 8 osob kazda.

Propozycje koncepcyjne stanowiq zatgcznik nr 2 do zapytania ofertowego.

2. Przeniesienie pompowni i filtrowni w przestrzen hali podbasenia.

3. Remont zaplecza szatniowo — sanitarnego ptywalni, obejmujgcy:

a) wymiane ptytek sciennych i podtogowych,

b) wymiane armatury tazienkowej (miski klozetowe, umywalki, panele
prysznicowe),

c) montaz nowych szafek basenowych HPL, wraz z tawkami (konstrukcja
modutowa umozliwiajgca dowolng konfiguracije, drzwiczki prostokgtne,
dwa poziomy  szafek), wyposazonych w  elektrozaczepy,
umozliwiajgcych integracje z ESOK,

d) wymiane instalacji elektrycznej, wtqcznikéw, gniazdek elektrycznych,
opraw oswietleniowych,

e) kompletne wyposazenie zaplecza - lustra, suszarki do rgk i wtoséw, kosze
na $mieci, podajniki na mydto, itp.).

4. Przebudowa gtdéwnej hali basenowej z uwzglednieniem catkowitej wymiany
oktadzin niecki basenowej, plazy i Scian hali basenowej. Technologia
wykonania oktadzin niecki basenowej (ptytki, folia, stal nierdzewna) wskazana
zostanie po dokonani konsultacii i uzgodnien z Zamawiajgcym.

5. Remont pokrycia dachu gtownego hali polegajgcy na wymianie warstw
powyzej doinego trapezu uwzgledniajgc fermomodernizacje doprowadzajgcg
do uzyskania wspdtczynnikdw izolacyjnosci wg obowigzujgcych przepisdw.

6. Przebudowe urzgdzen technologicznych uzdatniania wody basenowej. W PFU
nalezy przedstawi¢ rozwigzanie kompleksowej technologii uzdatniania wody,
gwarantujgcej spetnianie  wszelkich  norm  okreSlonych  w  przepisach
dotyczgcych wymagan, jakie powinna spetnia¢ woda na ptywalniach i innych
przepisach obowigzujgcych w tym zakresie. Szczegdtowa specyfikacja
techniczna oraz prognoza kosztéw inwestycyjnych i eksploatacyjnych ustalona
zostanie na drodze konsultacji i uzgodnien z Zamawiajgcym na zasadach
opisanych w pkt IV. 9 lit. a) i pkt V.10

7. Przebudowe  wszystkich  instalacji  wewnetfrznych  przy  utrzymaniu
dotychczasowych przytgczy zewnetrznych — za wyjgtkiem sieci cieptownicze;j.



8.

10.

Przebudowe technologii i sposobu wytwarzania energii cieplnej dla obiektu -

wykonanie instalacji wewnetrznej gazu oraz rozprowadzenie gazu do nowych

kottdw gazowych wraz z aktywnym systemem bezpieczenstwa gazowego.

Projektowana, nowa kottownia w budynku ptywalni bedzie zréodtem ciepta

rowniez dla obiektow przylegtych, tj. hali lekkoatletycznej i internatu

sportowego Junior.

W stanie istniejgcym w rejonie wejscia gtdbwnego do budynku, w skrzydle

wschodnim, wystepujg dwie strefy:

e strefa wejsciowa (hol recepcyjny) z szatnig i punktem sprzedazy biletow
wstepu na ptywalnie,

e pomieszczenia odnowy biologiczne,.

Ww. strefy nie sq objete zakresem planowania i projektowania w ramach PFU

na przebudowe budynku ptywalni. Przebudowe i remont tych obszarow

Zamawiajqgcy realizuje w osobnym trybie.

W latach 2014-2015 rozpoczeto przygotowania do procesu inwestycyjnego

przebudowy budynku ptywalni, w wyniku czego zostata opracowana

kompletha dokumentacja projektowa na przebudowe obiektu. Inwestycja nie

doszta do skutku, pozwolenie na budowe utracito waznos¢. Przystepujgc do

ponownego przygotowania inwestycji Zamawiajgcy przewiduje przyjecie

zasadniczych rozwigzan funkcjonalnych z dokumentaciji projektowej z 2014r.

PODSTAWOWE ZALOZENIA | ETAPOWANIE INWESTYCJI.

Planujgc i projektujgc rozwigzania PFU na przebudowe obiektu ptywalni nalezy

przyjg¢ zatozenie, ze cato$¢ inwestycji nie bedzie realizowana joko jedno

zadanie inwestycyjne. Wykonanie catosci inwestycji wymaga znacznych
naktaddw finansowych - dofinansowania ze Srodkéw funduszy celowych

Ministerstwa Sportu i Turystyki. W chwili obecnej nie jest mozliwe dofinansowanie

catosci przebudowy obiektu, dlatego na etapie planowania i projektowania

nalezy przyjgc rozwigzania umozliwiajgce realizacje inwestycji etapowo.

W ocenie Zamawiajgcego joko pierwszy etap nalezy przewidzie¢ roboty

w zakresie:

1) Kompleksowa wymiana instalacji technologicznej uzdatniania wody dla
dwodch niezaleznych obiegdw - pierwszy obieg basenowy, drugi obieg z
cieplejszg wodqg (zaktadamy petng automatyzacje procesu uzdatniania
wody)

2) Remont podbasenia i wszelkich mozZliwych instalacji, ktére bedqg
wykorzystywane na etapie eksploatacji obiektu na podbaseniu
Doprowadzenie gazu, stworzenie lokalnej kottowni, efektem czego bedzie
odejscie od pary

3) Wymiana fasady metalowo-szklanej

4) Wymiana oktadzin niecki i nowa izolacja przeciwwodna oraz wszystkich
pomieszczen szatniowych i ratownika

5) Stworzenie nowej strefy regeneracji - sauna + dwa 8/10-osobowe baseniki
z dyszami i nieco cieplejszg wodg (bezobstugowa)



6) Automatyka wejs¢ na ptywalnie - nowy ESOK, umozliwiajgcy pdzniejszg
infegracje z czescig hotelowq, gastronomiczng i pozostatymi obiektami
sportowymi.

7) System wentylacji i inne konieczne instalacje

8) Niezbedne naprawy niecki wymienione w ekspertyzie

Drugi etap robot:

1) Remont dachu,

2) Docieplenie budynku oraz roboty zewnetrzne,

3) Systemy odzyskdw ciepta,

4) OLE - instalacja fotowoltaiczna o mocy min 50 kVA, ostateczna wielkos$¢
instalacji do ustalenia w zaleznosci od warunkdw technicznych na dachu
obiektu.

5) Inne pozwalajgce na przedtuzenie dziatania ptywalni i jego ekonomiczng
eksploatacje

. Zamawiajgcy dopuszcza zaproponowanie przez Wykonawce wykonujgcego
PFU innego podziatu (etapowania) robdt pod warunkiem, ze pierwszy etap
bedzie obejmowat co najmniej roboty instalacyjne w obszarze technologii
uzdatniania wody, przebudowe Zrédet ciepta, wentylacji, instalacje wody
i kanalizacji z uwzglednieniem nowych urzgdzen, instalacje elektryczne
zwigzane z technologiq urzgdzen ptywalni oraz remont niecki basenowej
z uwzglednieniem zalecen ekspertyzy.

Przebudowa obiektu nie wptywa na zmiane sposobu zagospodarowania

terenu. Bez zmian pozostaje gtdwna bryta obiektu (o ile nie pojawiq sie

uzasadnione potrzeby konstrukcyjne lub zwigzane z technologig obiektu).

Wejscie gtowne i infrastruktura otoczenia pozostajg bez zmian (komunikacja,

parkingi, inne obiekty). Bez zmian pozostaje rowniez lokalizacja pozostatych

wejs¢ do obiektu i powigzania z obiektami sgsiednimi.

. Zamawiajgcy przewiduje pozostawienie zasadniczego uktadu @ funkciji

i pomieszczen w obecnym ksztatcie. W szczegdlnosci bez zmian pozostaje

istniejgca  niecka 25m, obszar zaplecza sanitarno-szatniowego, strefa

wejsciowa z ESOK, zasadnicze kierunki komunikacji w obiekcie, widownia i strefa
techniczna. Dopuszcza sie niezbedng zmiane lokalizacji pomieszczenia
ratownikéw, pokoju frenerdw, tzw. pokdj VIP.

. Jako rozwigzania nowe nalezy przewidziec;

a) likwidacje istniejgcego kanatu badawczego - element nie uzytkowany
zgodnie ze swoim przeznaczeniem od wielu lat- i zaprojektowanie w tym
miejscu dwodch basenikdw —wanny jacuzzi na min. 8 oséb kazda, z osobnym
uktadem uzdatniania wody.

b) Wykonanie nowej strefy relaksu i 2 saun- zgodnie z rozwigzaniem wskazanym
w zatgczniku nr 3.

Ingerencje w istniejgcy uktad funkcjonalny pomieszczen nalezy ograniczy¢ do

niezbednego i uzasadnionego minimum, w szczegdlnosci uwzgledniajgc

planowane zmiany opisane w pkt 6. Zmiane komunikacji — stref wejscia



10.

i wyjscia — nalezy przewidzie¢ tylko w przypadku wymagan wynikajgcych

Z przepisdw ppoz.

Wszystkie instalacje technologiczne, a w szczegdlnosci instalacje uzdatniania

wody basenowej, nalezy zaprojektowac jako w petni bezobstugowe, tzn. nie

wymagajgce statego nadzoru przez catg dobe. Dozdr nad prace instalacji
winny zapewnic:

a) Monitorowanie poprzez aplikacje internetowe

b) Okresowe doglgdanie przez przeszkolonego pracownika obstugi,
wykonywanie okreslonych czynnosci w zakresie eksploatacyjnym,

c) Wykonywanie okresowych przeglgddéw instalacji zgodnie z wymogami
technicznymi.

Na etapie prac wstepnych -pierwszy etap Umowy- Wykonawca bedzie

zobowigzany przedstawic:

a) Propozycje rozwigzania systemu -wraz z wymiang urzgdzen- instalacii
uzdatniania i cyrkulacji wody basenowej, zawierajgcej szacunkowe koszty
inwestycyjne oraz koszty eksploatacii,

b) uwagiipropozycje co do etapowania robdt zgodnie z opisem w pkt 11 2.

Rozwigzanie opisane w pkt 9 a) bedzie podlegac¢ uzgodnieniu i akceptaciji

przez Zamawiajgcego.

OPRACOWANIA PROJEKTOWE | INNE DOTYCZACE OBIEKTU.

. Zamawiajgcy jest w posiadaniu dokumentacji archiwalnej obiektu.

Zamawiagjgcy jest w posiadaniu kompletnej dokumentacji przebudowy
budynku ptywalni z roku 2014;( realizacja inwestycji nie doszta do skutku).
Zamawiajgcy posiada opracowany w 2024r Projekt budowlany budowy sieci
gazowej na poftrzeby zasilenia nowej kottowni w budynku ptywalni.

W 2025r zostata opracowana Ekspertyza techniczna budowlano-konstrukcyjna
wraz z istotnymi warunkami dla oceny stanu technicznego i zaleceniami dalszej
poprawnej eksploatacji budynku ptywalni w kompleksie Centralnego Osrodka
Sportu — O$rodka Przygotowan Olimpijskich w Spale, sporzgdzona przez

EkspertyzyBud sp. z 0.0. Warszawa, marzec 2025r.



