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ZAPYTANIE OFERTOWE
NA OPRACOWANIE PROGRAMU FUNKCJONALNO-UZYTKOWEGO
PRZEBUDOWY BUDYNKU PLYWALNI
W POSTEPOWANIU O WARTOSCI PONIZEJ 170 TYS. Zt

Centralny Osrodek Sportu-Osrodek Przygotowan Olimpijskich w Spale zaprasza do
oferty na opracowanie programu funkcjonalno-uzytkowego (PFU) przebudowy
budynku ptywalni.

l. INFORMACJE OGOLNE

1. Przedmiotem niniejszego postepowania jest wybdr wykonawcy na opracowanie
programu funkcjonalno-uzytkowego przebudowy budynku ptywalni w COS OPO

w Spale.

2. Szczegotowe informacje techniczne o budynku ptywalni zawarte sg w
zatgcznikach:

1) Opis stanu istniejgcego (zat. 1),

2) Dokumentacja projektowa przebudowy budynku z 2014r (zat. 6),

3) Ekspertyza techniczna budowlano-konstrukcyjna wraz z istotnymi warunkami
dla oceny stanu technicznego i zaleceniami dalszej poprawnej eksploataciji
budynku ptywalni w kompleksie Centralnego Osrodka Sportu — Osrodka
Przygotowan Olimpijskich w Spale, 2025r (zat. 7).

3. Przedmiotem zamowienia jest opracowanie programu funkcjonalno-uzytkowego
oraz ustalenie planowanych kosztéw robdét budowlanych okreslonych w PFU dla
zadania inwestycyjnego polegajgcego na przebudowie budynku ptywalni.

. WSTEPNY OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA.

1. Podstawowe dane techniczne i historia obiektu przedstawiona jest w zatgczniku nr
1 —opis stanu istniejgcego i podstawowych zatozen planowanej inwestycii.

2. Dokumentacja stanowigca przedmiot umowy bedzie sporzgdzona przez
Wykonawce i przekazana Zamawiajgcemu w 3 egzemplarzach papierowych oraz
w wersji elektronicznej na 2 no$nikach elektronicznych zawierajgcej pliki w wersji
nieedytowalnej oraz edytowalnej (WORD, PDF, DWG,).

3. W tresciprogramu PFU nalezy przewidzie¢ wykonanie przez Wykonawce inwestyciji
dokumentacji projektowej, wszelkich niezbednych badan oraz uzgodnien,
niezbednych do wykonania zadania inwestycyjnego.



Na podstawie ustalonego zakresu robdt Wykonawca oszacuje planowane koszty
prac projektowych i robdt budowlanych. Cze$¢ kosztowa powinna zawierac
zestawienie planowanych kosztow, w szczegdlinosci:

1) koszty dokumentaciji projektowej: projektu budowlanego i wykonawczego wraz
Z uzyskaniem niezbednych zezwolen, pozwoleh waz z petnieniem funkciji
nadzoru autorskiego na etapie realizacji;

2) koszty robdt rozbidrkowych

3) koszty robdt budowlanych iinstalacyjnych;

4) koszty nadzoru inwestorskiego.

5) zestawienie wyposazenia i koszty wyposazenia.

Program Funkcjonalno-Uzytkowy powinien byc kompletny i obejmowac catosc

zamierzenia inwestycyjnego oraz powinien by¢  sporzqgdzony zgodnie

Zz Rozporzqgdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021r.

w sprawie szczegotowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji

technicznych wykonania i odbioru robdt budowlanych oraz programu

funkcjonalno-uzytkowego (Dz.U.z 2021 r. poz. 2454).

Ustalenie kosztdw prac projektowych oraz planowanych kosztow robot

budowlanych okreslonych w programie funkcjonalno-uzytkowym nalezy

sporzqdzi¢ zgodnie z Rozporzqdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20

grudnia 2021 r. w sprawie okreslenia metod i podstaw sporzgdzania kosztorysu

inwestorskiego, obliczania planowanych kosztéw prac projektowych oraz
planowanych kosztéw robét budowlanych okreslonych w programie funkcjonalno-

uzytkowym (Dz.U. z 2021 r. poz. 2458).

Zgodnie z art. 34 ust. 1 pkt. 2, ust. 2 pkt.2 oraz art. 103 ust 2 i 3 ustawy z dnia

11 wrzednia 2019 r. Prawo zamdwien publicznych (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 1320), w

skrocie ustawy Pzp, opracowany Program Funkcjonalno-Uzytkowy bedzie

podstawg do przeprowadzenia postepowania o udzielenie zamodwienia
publicznego, przedmiotem ktérego bedzie zaprojektowanie i wykonanie robét
budowlanych w ramach realizacji zamierzenia inwestycyjnego,

Wykonawca zobowigzany jest do udziatu w naradach koordynacyjnych, jesli

zaistnieje koniecznos$¢ ich zwotywania, w terminach uzgodnionych wspdlnie

z Zamawiajgcym oraz do prezentacji postepu prac na kazde wezwanie

Zamawiajgcego.

Przedmiot umowy nalezy zrealizowac zgodnie z aktualnym stanem prawnym.

. W trakcie postepowania o udzielenie zamodwienia publicznego, o ktérym mowa

w pkt. 7, az do momentu wytonienia wykonawcy robdt budowlanych, autor PFU
bedzie miat obowigzek przygotowywc pisemne propozycje odpowiedzi na pytania
w ferminie wyznaczonym przez Zamawiajgcego.

. Opracowanie wykonane w ramach realizacji przedmiotu umowy objete jest

ochrong przewidziang w ustawie z dnia 4 lutego 1994 roku o prawie autorskim
i prawach pokrewnych (tekst jednolity Dz. U. 2016, poz. 666 ze zm.). Przedmiot
zamoéwienia -w ramach umoéwionego wynagrodzenia - obejmuje takze
przeniesienie na Zamawiajgcego majatkowych praw autorskich i pokrewnych w
zakresie niniejszej dokumentaciji, w tym praw autorskich zaleznych.

.Z uwagi na ograniczong mozliwosé pozyskania dofinansowania na realizacje

catosci inwestycji, Zamawiajgcy przewiduje koniecznosé etapowania
przebudowy ptywalni. Dlatego w programie funkcjonalno-uzytkowym Wykonawca
zobowiqzany jest przewidzieé¢ rozwigzania, pozwalajgce na wykonanie robét
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budowlanych i instalacyjnych etapami. W ocenie Zamawiajgcego jako pierwszy

etap nalezy przewidziec¢ roboty w zakresie:

1) Wykonanie zalecen wynikajgcych z Ekspertyzy technicznej budowlano-
konsfrukcyjnej wraz z istotnymi warunkami dla oceny stanu technicznego (...)
sporzgdzonej przez EkspertyzyBud sp. z 0.0. Warszawa w marcu 2025r.

2) Przebudowa zrodet ciepta,

3) Przebudowa technologii basenowej,

4) Inne rozwigzania, przyjete przez Zamawiajgcego na etapie konsultacji
i uzgodnien.

1118 WARUNKI UDZIALU W POSTEPOWANIU.

. O Udzielenie zamodwienia mogq ubiegac sie Wykonawcy, ktdrzy spetniajg

nastepujgce warunki:

1) wykazanie przez wykonawce wykonania w okresie ostatnich 5 lat przed
uptywem terminu sktadania wnioskdbw o dopuszczenie do udziatu
w postepowaniu co najmniej jednej ustugi opracowania projektowego lub
przedprojektowego dla budowy (remontu, przebudowy) budynku krytej
ptywalni,

2) wykazanie przez wykonawce, ze dysponuje co najmniej jedng osobg
posiadajgcg uprawnienia bez ograniczeh do projektowania w specjalnosci
architektonicznej,

3) wykazanie przez wykonawce, ze dysponuje co najmniej jedng osobg
posiadajgcg uprawnienia bez ograniczeh do projektowania w specjalnosci
instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzgdzen cieplnych, wentylacyjnych,
gazowych, wodociggowych i kanalizacyjnych.

Osoby wykazane w pkt 2) i 3) muszq wykazaé, ze braty udziat w przygotowaniu
co najmniej 1 ustugi opisanej w pkt 1).

. W celu wykazania spetnienia w/w warunkédw udziatu w postepowaniu

Wykonawca przedktada Wykaz ustug i Wykaz oséb -wg wzoru w zatgczniku nr 3

i4.

Dla warunku opisanego w pkt 1. 1) nalezy dotgczy¢ dokument potwierdzajgcy
nalezyte wykonanie zamoéwienia- opracowania (referencje, protokét odbioru itp.)
a dla warunku opisanego w pkt 1. 2) i 1. 3) nalezy dotqczy¢ kopie uprawnien

budowlanych oraz przedstawi¢ opisowo w formularzu zatgcznika nr 4
doswiadczenia danej osoby w zakresie projektowania obiektu ptywalni.

. Termin wykonania przedmiotu zamdwienia:

1) Etap 1:

a) propozycja rozwigzania systemu -wraz z wymiang urzgdzen- instalaciji
uzdatniania i cyrkulacji wody basenowej, zawierajgcej szacunkowe koszty
inwestycyjne oraz koszty eksploatacii,

b) uwagi i propozycje co do etapowania robdt zgodnie z opisem w pkt IV.
zatgeznika nr. 1

21 dni (3 tygodnie) od dnia podpisania umowy /udzielenia zamdowienia na

wykonanie PFU/.

2) Catos¢ dokumentacii objetej umowaq: w ciggu 100 dni od daty podpisania
umowy /udzielenia zamowienia na wykonanie PFU/.
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Iv. MIEJSCE | TERMIN SKEADANIA OFERT

1. Oferte na wykonanie powyzszego zamowienia nalezy przesta¢c pocztg
elektroniczng na adres: sekretariat.spala@cos.pl w terminie do 29.04.2026.

2. Przed ztozeniem oferty zaleca sie dokonanie wizji lokalnej po telefonicznym
uzgodnieniu.

3. W ofercie nalezy podac¢ proponowang cene ryczattowq za wykonanie catego
zakresu zamowienia.

4. Oferte Wykonawca sporzgdza wg wtasnego opracowania (wzoru) i dotqgcza
wszystkie wymagane zatgczniki.

V. POZOSTALE INFORMACIJE
1. Na wykonanie zamdwienia zostanie zawarta pissmna umowa zgodnie z wzorem
w zatgczniku nr 5.
2. Wynagrodzenie ryczattowe ptatne po wykonaniu i odbiorze cato$ci zamdwienia.
3. Ptatnosc¢ przelewem w terminie do 30 dni na podstawie wystawionej faktury VAT
lub rachunku.
4. Osoby uprawnione do kontaktow z Wykonawcami:
e Piotr Gtadysz, 607 511 345; piotr.gladysz@cos.pl
e Marek Zietara, 727 010 731; marek.zietara@cos.pl

Powyisze zapytanie prowadzone jest bez zastosowania rygoréow ustawy z dnia 11
wrzesnia 2019 r. Prawo zamowien publicznych, {j. na podstawie art. 2 ust. 1 pkt 1
ustawy, ktéry stanowi, iz ustawe stosuje sie do udzielania zaméwien klasycznych oraz
organizowania konkurséw, ktérych wartos¢ jest rowna lub przekracza kwote 170
000,00 ztotych, przez zamawiajgcych publicznych.

Zamawiajgcy zastrzega sobie prawo do rezygnacji z zamoéwienia, bez wyboru
ktorejkolwiek ze ztozonych ofert. Zamawiajgcy moze odstgpi¢ od podpisania umowy
bez podania jakiejkolwiek przyczyny. Z uwagi na specyfike przedmiotu zamowienia
Zamawiajqcy zastrzega sobie prawo indywidualnych negocjacji z wykonawcami
dotyczqgcych zakresu i sposobu wykonania zamoéwienia oraz do uniewaznienia
niniejszego zapytania ofertowego na kazdym etapie jego trwania bez podawania
vzasadnienia, przed i po terminie otwarcia ofert, a takze po dokonaniu wyboru oferty
najkorzystniejszej.

Zamawiajgcy zastrzega sobie prawo do zmiany warunkéw, lub uniewaznienia
niniejszego postepowania na kazdym etapie jego trwania, bez podawania
vzasadnienia.

Zatgczniki:
1) Opis stanu istniejgcego
2) Szkic graficzny -propozycja rozwiqgzania strefy relaksu i sauny
3) Wykaz ustug
4) Wykaz oséb
5) Wzdr umowy.
6) Dokumentacja projektowa przebudowy budynku ptywalni 2015r
7) Ekspertyza techniczna budowlano-konstrukcyjna wraz z istotnymi
warunkami dla oceny stanu technicznego i zaleceniami dalszej poprawne;j
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eksploatacji budynku ptywalni w kompleksie Centralnego Osrodka Sportu
— Osrodka Przygotowan Olimpijskich w Spale, 2025r

Artur Koztowski
DYREKTOR
COS OPO w Spale

/podpisano kwalifikowanym podpisem
elektronicznym w systemie EZD RP/

5/7Y



Wykaz wykonanych ustug

Zatgcznik nr 3

potwierdzajgcych doswiadczenie do opracowania programu funkcjonalno-
uzytkowego przebudowy ptywalni w COS OPO w Spale

Wielkos¢ lustra wody Nazwa, adres

. . niecki basenowej Data
Op|5 wykonanego oprocoworng objete] opraco- wykonania Inwestora 2
L projektowego, zakres opracowania'l -
- waniem (m2) /rok, m-c/
Podpis, piecze¢ osoby dziatajacej
w imieniu wykonawcy
UWAGA:

1) prosze opisa¢ jednoznacznie rodzaj opracowania: dokumentacja projektowa, program funkcjonalno-uzytkowy,
opracowanie koncepcyjne.
2) nalezy dotgczy¢é dokument potwierdzajacy wykonanie zamdwienia (referencje, protokdt odbioru itp.).
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Zatgcznik nr 4

Wykaz oséb

Ktére bedq uczestniczy¢ w wykonaniu zamdwienia opracowania programu
funkcjonalno-uzytkowego przebudowy ptywalni w COS OPO w Spale

Uwagi
Nr zakres uprawnien (opis doswiadczenia
Imie, nazwisko, budowalnych, przez kogo przy projektowaniu
wydane ) obiektéw ptywalni)

UWAGA:
1) Kopie uprawnien nalezy dotgczy¢ do oferty

Podpis, piecze¢ osoby dziatajgcej
w imieniu wykonawcy
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